/& ascalientes, Aguascalientes, a diez de

ene S mil veinte.-
VISTOS, para dictar sentencia definitiva
los autos del” gxpediente *****/2019 que en la via de

juici CIVIL promueve *****x  on contra de

kkkkk = kkkkk y ****%  kxk*%x 13 que se dicta

bajo los si
SIDERANDOS

I.- El 82 del Cdédigo de

Procedimientos Ci Estado establece: “Las

sentencias deberan recisas y congruentes
con la demanda y su cién y con las demas
pretensiones deducidas op namente en el pleito,

condenando o absolviendo al demandado. y decidiendo

todos los puntos litigiosos que en sido objeto

del debate. Cuando éstos h iNo varios, se
cada uno de

hara el pronunciamiento correspon

ellos. Cuando el juicio se siga en rebe! dia beran

verificar de oficio, la existencia de /los eldmentos

para la procedencia de la accién.” y estan citadas
las partes para oir sentencia se procede a dic la
misma de acuerdo a lo que establece la n a en
cita.-

II.- Esta autoridad es competente “para
conocer y decidir de la presente causa, de acuerdo a
lo que establece el articulo 142 fraccién IV del
Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente del Estado,

pues sefilala que es Jjuez competente el del domicilio

del demandado si se trata del ejercicio de acciones



hipdétesis normativa que se da en el caso

ejercitarse la accién de otorgamiento y

de contrato de compraventa en escritura publica

y el demanda?g tiene su domicilio dentro de 1la
JjurisdA e este juzgador; ademas, las partes no
impugnaron 1 encia de esta autoridad, de donde
deviene un JSeometimien tdcito a la Jjurisdiccidén de

la misma, por q cobra aplicacidén también lo que

establece el artic del ordenamiento legal

indicado.-

III.- Se de ; a via de juicio Unico
a .1 ejercicio de 1la
accién gque ha hecho valer la correcta, pues como

ya se ha establecido, se ejercita la cidén personal

de otorgamiento de contrato Zompraventa en

escritura publica, respecto el Coédigo

Adjetivo de la materia vigente Entidad no

establece tramite especial alguno y de deba
seguirse en la via propuesta por el accionante

IV.- El1 actor ***** demanda propio
derecho en la via civil de Jjuicio dunico, Kk ok kK

* ok Kk kK * Kk Kk kK *kk kK * Kk Kk kK
’ y 4 4 pOI el

cumplimiento de 1las siguientes prestacionés:
declare que el suscrito ***** es (inico y legitimo propietario del 100-% cien
por ciento de derechos de propiedad del predio o lote que se encuentra

identificado como numero ***** ubicado en la calle: Sin nombre y sin

[E = = *khkkk
’

numero, de la comunidad conocida como del Municipio
Aguascalientes, mismo que se encuentra con una superficie total de 250 metros

cuadrados, con las siguientes medidas y colindancias: AL NORTE: En *****



metrc y.eon *2%**; AL SUR, en ***** metros, con *****; AL ORIENTE, en
FHEAX matres™ ~***; y, AL PONIENTE, en ***** metros con calle principal y
actgehmnente sin nombre. En virtud de haberlos adquirido del ahora demandado
mediante contrato de Lompraventa celebrado en fecha ocho de junio de dos mil
trece, elCuar s"tmexa al presente escrito como documento base de la accion.
Il.- Para que por gentenciafirme se tenga por acreditado el cumplimiento por
parte del suscrité; del-contrato d¢ compra venta celebrado en fecha 08 de junio
de 2013, en mi caracte *de cgmprador y el demandado como vendedor, del 100
% cien por ciento de derechos’ue prepicehd del predio o lote que se encuentra
identificado como numerea< I INCO, dbicado en la calle: Sin nombre y sin

numero, de la comunidad “conatidg-come” “*****”

del Municipio *****,
Aguascalientes, mismo que se encuchtra-copfuna guperficie total de 250 metros
cuadrados y que ha quedado descrita ey la Prestacion “I” anterior. II1.- Como
consecuencia de la prestacion inmediata anterior y_pewgentencia firme se le
condene a la parte demandada a que eleve g/ categoria’de escritura publica a
favor del suscrito, el contrato de compraventa que-celebiamos sobre el 100 %
cien por ciento de derechos de propiedad del pre¢.d o lgie que se encuentra
identificado como numero CINCO, ubicado en la calle: Sin_rombre y sin
numero, de la comunidad conocida como ‘“*****” d°l Munjeipio *****,
Aguascalientes, mismo que se encuentra con una superficie totai sle 250.00
metros cuadrados, ordenandose ademas en consecuencia, se establezfa chriee
oficinas del ***** asi como en el Registro Publico de la Propjedad y del
Comercio en el Estado de Aguascalientes, la inscripcion de la esCritt a gue
para tales efectos se tire el fedetario designado. IV.- Para el caso de que las
Prestaciones anteriores marcadas con los numero Il y Il sean juridicamente
improcedentes, se me pague en concepto de indemnizacion, el valor

actualizado del inmueble objeto del contrato descrito en la Prestacion | que

antecede, a valor comercial actualizado, de acuerdo a avalud fijado por peritos



al to su ejecucion. V.- Para el caso de que las Prestaciones

cadas con los ndmeros Il y Il sean juridicamente

il y 25 del Cdédigo de
Procedimientos Ci igentes del Estado.-
El deman mediante escrito
presentado el cinco de s mil diecinueve vy

ad el dia veilntitrés de

agosto de ese mismo afio, se all la demanda
entablada en su contra.- ; j

El demandado ***** 10 on tacién a 1la
demanda entablada en su contra, s apdo uUnicamente
que la intervencién de dicho institu& strifie

al acatamiento de la Ley de Catastro&;ado de

Aguascalientes por lo que en caso de qu parte

ratificado ante esta auto

actora obtuviera sentencia favorable a
pretensiones, en acatamiento a la resolucidénf que se
dicte en el juicio, se procederd en 1los térm‘/&/
se indicarédn endicha ejecutoria, ademds agrega que
dicho instituto no tiene atribucién para la
autorizacidn de subdivisiones, por lo que se

encuentra material vy Juridicamente impedida para

realizar pronunciamiento alguno sobre el particular.-



Peff su parte, los demandados ****x*x y kkkkx
*kxkkk g dieron contestacidén a la demanda entablada
en\, su contra y en atencidén a esto se procede a
revisar de ofiffio el procedimiento que se siguid al
emplazdr 1OWmm/en observancia al siguiente criterio
jurisprudencials” “EMPLAZAMIENTO. ES DE ORDEN PUBLICO
Y SU ESTUDIO ES DE OFICIO. La falta de emplazamiento o su
verificacion en fornjrcopfraria a las disposiciones aplicables, es la
violacion procesal de mayof magritt@y de caracter mas grave, puesto
que da origen a la omisi{a de las"demas formalidades esenciales del
juicio, esto es, imposibilita’al demaridadeg para contestar la demanda vy,
por consiguiente, le impide opuher-iasfexcepciones y defensas a su
alcance; ademas, se le priva del dgiecho a presentar las pruebas que
acrediten sus defensas y excepciones y a oponeraqga la recepcion o a
contradecir las probanzas rendidas por ld parte actora y, finalmente, a
formular alegatos y ser notificado oportunamente-Gel fallo que en el
proceso se dicte. La extrema gravedad de e$& viglacion procesal ha
permitido la consagracién del criterio de que el emplazamiento es de
orden publico y que los jueces estan obligados a inf#estigar.de oficio si
se efectud o no, y si en caso afirmativo, se observaron las I ves de la

materia.”.- Tesis: 24, Apéndice de 1995, Séptima Epoca, 392374, Tergerd S
Tomo IV, Parte SCIN, P&g. 168, Jurisprudencia (Civil).-

Procediendo al analisis de las constcacias
gue integran el sumario que se resuelve, a las due se
les concede pleno valor en observancia a 1lo que
indican los articulos 281 vy 341 del Cbédigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado %
desprenderse de las mismas, que la ****x* y lg ***x*xx,

**x**x*x  fueron emplazadas en términos de ley, pues se



en los domicilios seflalados por la parte

el de la demandadas y se efectud una vez

1 notificador a quien se encomendd realizar los

emplazamientos,/ se cerciord de ser el domicilio donde

las mismas, por asi habérselo informado
en ambos S por KHAKK qguien dijo ser
recepcionis laborgr ahi, segin se desprende de
las razones le adds por el notificador con motivo
de los mismos vis& s s dieciocho y veintitrés

mé el acta levantada vy

ademds se identificéd n n ante el Notificador,

poniendo el sello corr o) te, aunado a ello se
les corrid traslado con co de la demanda y copias

de traslado debidamente selladas y cotejadas por la

de autos, persona

& 2

Secretaria del Juzgado y se 1 gue contaban

con el término de nueve dias ‘P®Ta r Jontestacidn a
la demanda, firmando el Notificado a levantada

para constancia legal, por lo que se dio m iento

a lo dispuesto por los articulos 107 frgdccidn 109,

de 1la

110 y 111 del Cédigo Procesal Civil vig
Entidad, de donde resulta que los emplazamien
encuentran ajustados a derecho y aun asi
demandadas no dieron contestacién a 1
entablada en su contra.-

V.- Establece el articulo 235 del Cédigo de
Procedimientos Civiles vigente de la Entidad que: "“La
actora debe probar 1los hechos constitutivos de su
accién y el demandado los de sus excepciones.”, en

observancia a esto, las partes exponen en sus




esc s _Ana serie de hechos como fundatorios de la
efensas planteadas, mas para acreditarlos
lo exige el ©precepto legal en cita, es
Gnicamente 1la /parte actora quien ofrecidé y se le
admiti ruebas, valorandose en la medida
siguiente:

INS TAL ACTUACIONES, entendiéndose
por esto toda da una de las constancias que

integran las cuales en nada

como prueba dentro del té 0 para ello concedido,

lo gque no es Obice para gque esta toridad pueda

valorarlo con tal caréacter, lg de hace en los

términos siguientes:

DOCUMENTAL PRIVADA consist e el contrato
de compraventa visible de la foja oc&a ce de
autos, mismo que aparece celebrado er&as}oartes

del Jjuicio, por lo anterior vy ademas que la
celebracién de dicho documento fuera recono¢l
el demandado ***** en su escrito de allanami

se
le concede pleno valor probatorio de conformi con
lo dispuesto por los articulos 338 y 343 del digo
de Procedimientos Civiles vigente del Estado,
acreditidndose con la misma que en fecha ocho de junio
de dos mil trece, las partes de este Jjuicio

celebraron contrato de compraventa —respecto del

predio o lote que se identifica como numero cinco,




la calle sin nombre y sin numero, de la

conocida como ***** en el Municipio de
, Aguascalientes, con una superficie total de
DOSCIENTOS CI ENTA METROS CUADRADOS, con las medida
y coli s que del mismo se desprenden, con el
caracter, té o) y condiciones sefialados en el
mismo. Porjf~ot parie, la declaracidén SEGUNDA vy
cldusula CUART oMeneficia a la parte actora dado

que establece la co cis gque debia cumplirse para

la parte actora, pues en

la escrituracidn g

la declaracidén menc#onada, ace mencidén a que las
escrituras del cual fo P el predio en menciédn,
se encuentran en tramite, gando la vendedora que

a esa fecha ya existe una sentencia de adjudicacidén

a la clausula

segunda, sefiala que la parte

a otorgar escritura y la respediiva irma de la
misma, una vez que la misma tenga sus u 0s en

ueda obligada

regla y haya realizado y pagado subddvision
respectiva, toda vez que la parte vendy se
compromete hacer el pago de los gastos de subdiyisio

y demds que se deriven a excepcidn del go de

escritura y el impuesto de adquisicion e enes
inmuebles, que correrd a cargo de la arte
compradora,; de lo cual se desprende una condicidén a
cumplirse para el otorgamiento de la escritura, razdn

por la que beneficia plenamente a la parte actora la

documental gue nos ocupa.-



PRESUNCIONAL la cual no beneficia a la parte

re todo la legal que se deriva del

ulo 1715 del Cbébdigo Civil vigente del Estado, al

disponer el niznm> que en los contratos civiles las
partesy no se obliga en la manera y términos en
que aparezca iso obligarse; por lo tanto, debe
atenderse a wvolunt de las partes plasmadas en la
cldusula CUART O0r «Cuanto al tiempo en que habra de
cumplirse con la ;§{t aaphon del inmueble vendido;

presuncional a la

le concede pleno valor al

tenor del articulo de Yigo de Procedimientos

Civiles vigente del Est .=
VI.- En mérito alcance probatorio

concedido a los elementos de prueba_ aportados, ha

lugar a determinar que la pa

a no acreditod
los elementos de procedibilid&E0 accidén, en
razén a lo siguiente:

i;!;;fé

En primer orden, cabe seflalar

un inmueble debe hacerse en escritufa pu

cuando la ley exija determinada
contrato, mientras éste no revista esa forma-n
valido, salvo disposicidédn en contrario, per
voluntad de las partes para celebrarlo
manera fehaciente, cualquiera de ellas puede igir
que se dé al contrato la forma 1legal, lo anterior
segun lo disponen los articulos 1716 y 2188 del
Cébdigo Civil vigente del Estado.-

Ahora bien, el articulo 2119 del Cdédigo Ciwvil

vigente del Estado dispone gque habrad compraventa,




cua u de los contratantes se obliga a transferir

0 la propiedad de una cosa y el otro a su
e obliga a pagar por ello un precio cierto y en
dinero; por s parte el articulo 2120 del cdédigo
citad ce que por regla general, la venta es
perfecta y o ateoria para las partes cuando se han
convenido r la sa y su precio, aunque la
primera no h do entregada, ni el segundo
satisfecho.-

En el caso ocupa, con las pruebas que
fueron aportadas _a ugl, gquedd debidamente
demostrado que el dia o} ¥0 u de dos mil trece,

las partes de este Jjuici celebraron contrato de
compraventa, el actor ***** como comprador y ****%*,

como vendedor, respecto del

la calle sin

identifica como numero cinco,
nombre y sin nUmero, de la comu nocida como
xxAx* en el Municipio de **xx*+*, Aguasﬁ?e , con
una superficie total de DOSCIENTOS C@;ETROS
CUADRADOS, con las siguientes medidas y co‘zgn/cias:
AL NORTE, en ****** metros con *****, AT U en
*xx** metros con *****x. AL, ORIENTE, en ****Yé;etros
con ***x**x; v AL, PONIENTE, en ***** metros “co alle
principal y actualmente sin nombre, por lo c se
fijé un precio a pagar de SESENTA MIL PESOS, a
pagarse en su totalidad a la firma de dicho
contrato.-

Pese a lo anterior, en la declaracidén SEGUNDA

del basal se establecidé 1lo siguiente: “II Expresa

10



PARTE VENDEDORA.. que el terreno descrito...

a inscrito en el Registro Publico de 1la

‘edad, aclarando que las escrituras del cual
formaﬂpredio en mencidén se encuentran en
tramite, rte vendedora manifiesta que a la fecha
ya existe seritencia de adjudicacién del bien
descrito,..”,

Por su rtg, en la cléausula CUARTA, se
asentdé: “LA PARTE& yueda obligada desde este
predio sin limitacidn de
dominio y libre de Ao a d¢f incluyendo impuestos,
asi como a otorgar esc %respectiva firma de

momento a entregsa

la misma una vez que la mi tenga sus documentos en

regla y haya realizado y pagado subdivision

respectiva, toda vez, que vendedora se

compromete hacer el pago de 1C e subdivisidn
y demds que se deriven a el pago de
escritura y el Iimpuesto de adquisici des=bienes
inmuebles que correra a cargo la parte

compradora.”.-

De lo antes indicado, se desprende qgue la

declaracién 'y clausula transcritas, las
establecieron claramente el momento en gue “ha a de
otorgarse la escritura correspondiente y que o es
hasta el momento en que el vendedor tenga sus
documentos en regla (escritura) y haya realizado vy
pagado la subdivisién respectiva, consecuentemente

debe atenderse a los articulos que a continuacién se

transcriben:

11



iculo 1809: “La obligacidon es condicional
existencia o su resolucidn dependen de un

ac ecimiento futuro e incierto.”

Articu?g 1810: “La condicidn es suspensiva
cuand umplimiento depende la existencia de la
obligacidn.”

Porj+fo +tanto, bservando la cléausula CUARTA,

se concluye g asr partes del Jjuicio pactaron una

condicién suspensiv poder escriturar el

inmueble materia da Gicio y lo fue que no seria
sino hasta que el ga sus documentos en
regla (escritura) alizado vy pagado la
subdivisién respectiva, p o cual al no haberse

demostrado con las pruebas aportadas la causa, que

se haya dado cumplimiento a 13 Zidén suspensiva

antes mencionada, es dgque no a obligacién

del demandado de otorgar en es r publica el

contrato de compraventa base de la accid d i que

se declara que no le asiste derecho a parteactora

para exigir de su contraria la esc u 6n del

citado contrato de compraventa, por lo que al“m nto

no ha lugar a condenar al demandado al cump
de las prestaciones que exige la actora princij)l en
el escrito inicial de demanda, dejando a salve los
derechos de la parte actora para que, en su
oportunidad ejerza su accidén en la via y forma que
corresponda; siendo inatendibles las prestaciones
identificadas como v y VvV del capitulo de

prestaciones del escrito inicial de demanda

12



tra en el cuarto considerando de esta

, ya que de su contenido se desprende que
eclamado deriva de la rescisién del contrato
basal, confor al articulo 2182 del Cébdigo Civil

vigen stado, siendo que en este Jjuicio la

accién ejer la pro forma, sin que sea

subsidiariamente acciones
contrarias o T ctorias, segun lo establece el
articulo 29 del Céifgo Procedimientos Civiles

vigente del Estado

De conformidad eon ticulo 128 del Cdbédigo
de Procedimientos Civi % del Estado al no

permitido

haberse acogido las preten es de la parte actora,
es que se le considera perdidosa, en consecuencia, se

condena al actor al pago de y costas del

juicio, previa regulacidén que a ejecucidén de
sentencia.-

Por lo expuesto y fundado y con o) ademas

. s

en lo dispuesto por los articulos 79 gfracci 11T,
83, 84, 85, 107 fraccidédn V, 142 fraccion Pyi% al
229, 371, 372 y demds aplicables del Cédi de
Procedimientos Civiles vigente del Estado, s de
resolverse y se resuelve:

PRIMERO.- Esta autoridad es competente~para
conocer del presente juicio.-

SEGUNDO. - Se declara procedente la via
promovida por la parte actora.-

TERCERO. - Se declara que no le asiste

derecho a la parte actora para exigir de su contraria



acidén del citado contrato de compraventa,

al momento no ha lugar a condenar al

dado al cumplimiento de las prestaciones que

exige la acto;g principal en el escrito inicial de
demandd.

CUAR Se” dejan a salvo los derechos de 1la
parte acto a qu en su oportunidad ejerza su
accidén en la vi rma que corresponda.-

QUINTO. - & 5 inatendibles las

prestaciones iden

omo IV y V del capitulo
de prestaciones inicial de demanda
transcritas en el t ongiderando de esta
resolucién, ya que de su enido se desprende que

lo reclamado deriva de la rescisidén_ del contrato

basal, siendo que en este juici ién ejercitada

fue la pro forma, sin que ido ejercitar

subsidiariamente acciones rias o

contradictorias.-

SEXTO.- Se condena al actor al #Fago des/gastos

y costas del juicio, previa regulacidén que zﬁga en
ejecucidédn de sentencia.-
SEPTIMO.- Con fundamento en los arti os lo
que establecen los articulos 1°, 70, fraccion/SV
73, 116 de la Ley General de Transparencia y Accéso a
la Informacidén Publica, asi como los diversos 1°, 11,
55 fraccidén XXXVI, 58 y 70, inciso B, fraccidén I de
la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién

Ptblica del Estado de Aguascalientes % sus

Municipios, preceptos de los cuales se desprende la

14



/Sa«ci’ de esta Autoridad de garantizar el derecho

la informacidén que se tenga en posesidn,

ellos de las resoluciones que se emitan en los
procedimientos 7seguidos en forma de Jjuicio, a través
de publicas, en los cuales debera
suprimirse 1 formacién clasificada como reservada
o confidengia la al corresponde a los datos
personales que fisgran las partes, de ahi que en
determinado momen& a se publique la versidn

publica de la reso e

la misma no conktard c os datos personales

proporcionados por 1los ti es, se informa a las
partes que se publicara versién publica de 1la
v

presente resolucioén u ez que haya causado

onga fin a esta causa,

ejecutoria.-

na
OCTAVO. - Noti iqueyr almente y
cumplase.-

A S I , definitivamente lo seéﬁ’) firman

el C. Juez Segundo Civil en el Estado, icZnciado
ANTONIO PINA MARTINEZ, por ante su ria de
Acuerdos Licenciada HERMELINDA MONTANEZ GU. ue
autoriza. Doy fe.-

SECRETARIA JUEZ
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sentencia que antecede se publicd en lista

de fecha trece de enero de dos mil

e.— Conste.-

L’ECGjézlse*
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